GroBe Kreissiadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadientwickiung

7. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Hohenberg”
in Horb a.N. und Horb a.N. - Bildechingen

BEGRUNDUNG

1. Bestand

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hohenberg” ist seit dem 23.09.1997 rechiskraftig.
Dieser sieht eine durch Gewerbe- und Sondergebiete definierte Uberwiegende gewerbli-
che Bebauung vor. Das Plangebiet ist voll erschlossen, jedoch sind einige Bauplatze noch

nicht bebaut.

2. Planungsanlass
Es ist zum einen beabsichtigt, einen groBflachigen Gartenmarkt anzusiedeln. Aufgrund

des Flidchenbedarfes bietet sich hierfur eine noch verfigbare Flache in einem bisher als
Sondergebiet fur groBflachige Fachmérkte definiertem Bereich an. Die hier bisher zulassi-
gen Sortimente umfassen jedoch keine gartenmarkttypischen Produkte.

Zum anderen ist beabsichtigt, ein Fachmarkt for Tiernahrung und Zooartikel anzusiedeln.
Aufgrund des Flachenbedarfes bietet sich hierfor eine noch verfigbare Fléche stdlich der
StraBe ,Rauher Grund” an. Die hier bisher zulassigen Sortimente umfassen jedoch keine
Tiernahrung und Zooartikel.

Um die Vorhaben zu erméglichen, ist eine Anderungen des Bebauungsplanes notwendig.

3. Planungsinhalt

Der Bebauungsplan soll nun dahingehend geéndert werden, dass das bestehende Son-
dergebiet 1l (SO ) durch ein Deckblatt und Anderung der textlichen Festsetzungen von
bisher 7.500 gm auf 3.000 gm im sudlichen Teil verkleinert wird. Anderungen im zuldssi-
gen Sortiment sind hier nicht vorgesehen. Im nérdlichen Teil wird in ein Sondergebiet IV
(SO 1IV) ausgewiesen, welches die bisherigen Sortimente und zuséizlich gartenmarktypi-
sche Sortimente auf maximal 2.030 qm Verkaufsflache zulasst. Zentrenrelevante Sorti-
mente werden auf maximal 400 gm beschrankt und innenstadirelevante Sortimente wie
Schnittblumen und Floristik grundsatzlich ausgeschlossen. Insgesamt darf die Verkaufsflé-
che im SO IV 3.000 gm nicht Gbersteigen.

Die zulassigen Sortimente im Gewerbegebiet | werden um die Sortimente ,Tiernahrung,
Zooartikel und Haustiere” sowie ,Pferd- und Reiterartikel” ergénzt. Zudem wird die bisher
vorhandene Beschrénkung auf 700 gm Verkaufsfliche geméB der neueren Rechtspre-
chung zur Grenze der GroBflachigkeit auf 800 gqm angehoben.

Weiter wird durch ein Deckblatt der Lageplan geéndert. Die zur Strafle hin vorhandene
Baulinie wird in eine Baugrenze gewandelt um eine flexiblere Gebéaudeaufteilung zu er-
méglichen. Die Nutzungsgrenze zwischen Gewerbe- und Sondergebiet wird durch eine



geringfigige Verschiebung nach Osten dem tatséichlichen Verlauf der Grundsticksgren-
zen angepasst. Eine Flache for Ver- und Entsorgung (Trafostation) wird ebenfalls bei
gleichbleibender GréBe verschoben. Die bisher sehr komplex gestaltete Héhenstaffelung
wird zugunsten einer einfacheren und lesbareren Festsetzung abgeéndert. Dabei wird die
maximal zuléssige Firsthéhe auf 10 m angehoben. Die maximal zuléssige Trauthdhe ver-
bleibt unverdndert bei 7 m. Die maximal zuléssige Dachneigung wird bei Satteldachern
auf 25° angehoben. Im Bereich des Gewerbegebietes wird ,offene Bauweise” festgesetzt.
Die Pflanzgebote fir Einzelbdume werden geringfiigig in der Lage verandert und so tat-
sachlich méglichen Standorten angepasst.

4. Auswirkungen der Planung

4.1. Auswirkungen auf den Handel

Die Zuléssigkeit von Tiernahrung und Zooartikeln ist bereits an anderen Standorten im
.Gewerbegebiet Hohenberg” und im benachbarten Gewerbegebiet ,Hahner Ill” gegeben.
Die Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf nicht groBfléachigen (< 800 qm) Einzelhan-
del. Obwohl! Tiernahrung und Zooartikel als zentrenrelevant angesehen werden ist daher
eine Stérung der bestehenden Handelsstrukiuren nicht zu erwarten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden zudem bisher nicht zuléssige Garten-
markis-Sortimente groBflachig méglich und uv.U. innenstadirelevante Sortimentsflachen
vergréBert. Um mégliche Auswirkungen auf andere Standorte zu erkennen wurde in Ab-
stimmung mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe eine entsprechende Strukturanalyse in
Bezug auf die Anderungen im Bereich des Sondergebietes erstellt. Im Ergebnis halt Struk-
turanalyse fest (Markt+Standort, Erlangen, 18.03.2008):

Das Projekt in Horb a.N. ist in seiner geplanten Version als stadtebaulich vertraglich
einzuschdizen. Die intensive stidtebauliche, baurechtliche und betriebswirtschaftliche
Abwdgung von Alternativstandorten innerhalb der Stadt Horb a.N. hat gezeigt, dass
das geplante Projekt an keinem bessern Standort platziert werden kann. Wie gezeigt
kann durchaus die geforderte stdditebauliche Integration nachgewiesen und belegt
werden.

Das Projekt unterstitzt die Bemihungen der Stadt Horb a.N. den eigenen Standort
gegeniber den immer stirker werdenden Druck der umliegenden Gemeinden zu
stirken! Gleichzeitig fordert es die stadtebaulichen Ziele der Stadt Horb a. N., sich
durch qualitativ hochwertigen Handel zu etablieren.

Die zentralértliche Bedeutung der Stadt Horb a.N. wird sich durch das Projekt nicht
wesentlich verdndern. Die zentralértliche Ordnung in der Region gerdt durch das ge-
prifte Projekt nicht in ein Ungleichgewicht! Das Beeintrdchtigungsverbot wird ein-
gehalten. Die berechneten Umsatzumlenkungsquoten liegen unter den for stadtebau-
lich schadlich bewerteten Abwédgungsschwellenwert von 10%. Es ist festzuhalten, dass
es sich bei den Umsaizumlenkungen eben auch um einen Rickgewinn von Horber
(mit dazugehérigem Mittelbereich) Potenzial handelt, das bisher in die Nachbarzent-
ren umgelenkt wurde.

Um auch zukinftig den lokalen Floristikfachbetrieben eine Chancengleichheit zu ge-
wdhren, ist in den Fesisetzung des Bebauungsplanes auf den Ausschluss der Waren-
gruppe Schnittblumen, ergénzt durch die Aussagen Floristikhandwerk hinzuwirken.
Eine Ausschlussformulierung ist anzustreben!

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die geplante Ansiedlung des Dehner
Fachmarktes mit einer Verkaufsfliche von 2.030 gm in der Sortimentsgruppe Garten-
bedarf und 300 gm in der Sortimentsgruppe Zoobedarf sowie mit 100 qm Hausrat,



Bastel- und Geschenkartikel den Siedlungsschwerpunkt Horb a. N. in seiner Funktion
stirkt, ohne die zentralértliche Ordnung oder die Weitbewerbssituation im Raum zu
schéadigen.

Aufgrund der Feststellung des Regierungsprésidiums Karlsruhe ist kein Raumordnungsver-
fahren zur Feststellung der maximal zuléssigen Verkaufsflache notwendig.

4.3. Auswirkungen auf Handwerk und Gértnereien

Durch den grundsétzlichen Ausschluss von Schniftblumensortimenten und Floristikhand-
werk im Sondergebiet [V sind keine negativen Auswirkungen auf das Handwerk in dieser
Sparte zu erwarten. Im Bereich der Gartenbaubetriebe (Gértnereien, Landschaftsbau)
wird durch das erwartete zusétzliche Angebot an Pflanzen ein verstérkter Wettbewerb
eintreten. Aufgrund der bereits erfolgten Spezialisierung und Qualifizierung der beste-
henden értlichen Betriebe sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen zu befiirchien.

4.4. Auswirkungen auf die Umwelt

Im beschleunigten Verfahren kann nach § 13a (2) 4 BauGB auf eine Eingriffsbilanzierung
verzichtet werden, sofern die festgesetzte Grundflache unter 20.000 gm liegt. Das Bau-
fenster der Anderung umfasst ca. 8.700 qm (Sondergebiet: 7.500 qm, Gewerbegebiet:
1.200 gm) und bleibt in der Gréf3e unverandert. Wesentliche Eingriffe in Schutzgiter die
ein beschleunigtes Verfahren ausschlieBen wirden sind nicht absehbar. Eine Darstellung
der Auswirkungen auf die Schutzgiter bzw. eine Bilanzierung ist daher nicht notwendig.

Weiterhin kann auch auf eine Umweltprifung, einem Umweltbericht sowie von einer zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

4.5. Auswirkungen auf den Stédtebau

In stadtebaulicher Hinsicht bestehen gegen die Anderung im sehr heterogen strukturier-
ten Gewerbegebiet ,Hohenberg” keine Bedenken. Die vorhandenen ErschlieBungsanla-
gen werden nicht erweitert oder verdéindert und durch die Ansiedlung besser ausgenuizt.
Die nun getroffenen Festsetzungen erméglichen die gewiinschten Ansiedlungen von qua-
lifizierten und hochwertigen Fachmaérkten.

5. Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung gefUhrt.
Danach kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nach-
verdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden.

Die Kosten des Anderungsverfahrens werden durch die Erlése aus dem Grundstiicksver-
kauf getragen.

Die Offentlichkeit wurde Uber die Anderung der Planung informiert.

Aufgestellt: Anerkannt:
Horb a.N., den 19.05.2008 Horb a.N., den 19.05.2008
Fachbereich Stadtentwicklung Burgermeisteramt

(i

Theurer, Oberbirgermeister




